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LANDESGESETZBLATT

FUR OBEROSTERREICH

Jahrgang 2009

Ausgegeben und versendet am 31. Marz 2009

30. Stiick

Nr. 30 O6. Wohnhaussanierungs-Verordnung 2009

Nr. 30
Verordnung

der 06. Landesregierung uiber die Sanierung von
Wohnungen, Wohnhdusern und Wohnheimen
(O6. Wohnhaussanierungs-Verordnung 2009)

Auf Grund des § 33 Abs. 1 Z. 3 und 6 des O6. Wohn-
bauférderungsgesetzes 1993 (06. WFG 1993), LGBI.
Nr. 6, zuletzt gedndert durch das Landesgesetz LGBI. Nr.
86/2002 und die Kundmachung LGBI. Nr. 152/2002, wird
verordnet:

§1

Voraussetzungen

(1) Eine Forderung fiir die Sanierung von Wohnungen,
Wohnh&usern und Wohnheimen darf nur dann gewahrt
werden, wenn die Erteilung der Baubewilligung zum Zeit-
punkt der Einbringung des Ansuchens bei diesen Woh-
nungen und Wohnhausern mindestens 20 Jahre und bei
Wohnheimen mindestens 15 Jahre zurlickliegt, es sei
denn, es handelt sich um Mafinahmen, die den Wohnbe-
dirfnissen von behinderten oder alten Menschen im Sinn
des § 17 Z. 2 lit. c des O6. WFG 1993 dienen, um den
Anschluss an die Fernwarme, um ein Gebaude mit einer
Nutzheiz-Energiekennzahl (NEZ) > 100 kWh/m?a bei
einem A/V-Verhaltnis von 0,8, wenn nach erfolgter Sanie-
rung eine NEZ erreicht wird, die mindestens den Kriteri-
en einer 35 % AZ-Forderung entspricht oder bei Wohn-
hausern mit mehr als drei Wohnungen um den Einbau
von Fenstern im Erdgeschoflbereich und/oder der
Wohnungseingangstiren mindestens der Widerstands-
klasse II.

(2) Eine Forderung fir die Errichtung von zusatzlichen
Wohnraumen kann gewahrt werden, wenn die Erteilung
der Baubewilligung zum Zeitpunkt der Einbringung des
Ansuchens bei der zu erweiternden Wohnung mindestens
zehn Jahre zurlckliegt.

(3) Eine Forderung kann fir die Schaffung von Woh-
nungen und Wohnheimen in bisher nicht fur Wohnzwecke
genutzten Gebauden und fir den nachtraglichen Einbau
eines Liftes in Wohnhauser mit mehr als drei Wohnungen
bzw. in Wohnheime bewilligt werden. Der Zeitpunkt der
Erteilung der Baubewilligung ist nicht maRgebend.

(4) Forderbar sind nur solche Sanierungsarbeiten, die
durch gewerblich befugte Unternehmen durchgefiihrt

oder deren Vornahme durch Materialrechnungen in Héhe
von mindestens 150 Euro nachgewiesen worden sind.
Der Nachweis erfolgt durch die Vorlage von Rechnungen,
welche nicht alter als zwei Jahre sein dirfen.

(5) Eine Forderung kann nur dann gewahrt werden,
wenn bei Neubezug einer sanierten Wohnung die bishe-
rige Wohnung nachweislich weitervermietet oder die
Wohnung vekauft wird. Wurde eine Férderung fir den
Ankauf des Objekts bewilligt, so kann bei Hausern bis
zu drei Wohnungen der Differenzbetrag auf maximal
37.000 Euro bzw. maximal 40.000 Euro bewilligt werden.

(6) Bei den Sanierungskosten nach §§ 3, 5 und 9 ist
der darauf entfallende Anteil der Umsatzsteuer nicht for-
derbar.

§2
Art der Forderung

(1) Die Sanierungsférderung besteht in der Ge-
wahrung von Annuitdtenzuschissen zu Darlehen im Sinn
des § 16 des O6. WFG 1993, wobei die Verzinsung hdch-
stens 0,25 Prozentpunkte Uber der Sekundarmarkt-
rendite "Emittenten Gesamt" (SMR) liegen darf, und in
der Gewahrung von einmaligen, nicht riickzahlbaren
Zuschuissen (Bauzuschiisse) im Sinn des § 16a
06. WFG 1993.

(2) Zuschisse konnen auch fiir die Eigenmittel einer
gemeinnutzigen Bauvereinigung bewilligt werden. Wer-
den Eigenmittel einer gemeinnutzigen Bauvereinigung
eingesetzt, so kénnen diese héchstens mit einem Zins-
satz der um einen Prozentpunkt verringerten Sekundéar-
marktrendite fur Bundesanleihen verzinst werden.

§3

Lifteinbau

Der nachtragliche Einbau eines Liftes in Wohnhauser
mit mehr als drei Wohnungen und in Wohnheime wird mit
einem Annuitdtenzuschuss in der Hohe von 50 % bei
Anrechnung der gesamten Investitionskosten gefordert.
Die Laufzeit des bezuschussten Darlehens betragt
15 Jahre.

§4
Energietechnischer Mindeststandard

Fir die Gewahrung der Forderung sind folgende ener-
gietechnische Mindeststandards mafgebend:
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1. Sanierung ohne Verbesserung des Energiestandards:

Eine Sanierungsférderung wird mit einem Annuitaten-
zuschuss von 25 % gewahrt, wenn eine Sanierung
ohne Verbesserung des Energiestandards, das ist bei
Nichterreichen der nachsthoheren Forderstufe geman
§ 9 Abs. 3, in einem Wohnhaus durchgefuhrt wird, in
dem die fur die 30 %/35 %/40 %-Fdrderung notwendi-
ge NEZ durch frihere MaRnahmen bereits erreicht
wurde.

2. Energietechnische EinzelmaRnahmen:

Eine Sanierungsférderung wird mit einem Annuitaten-
zuschuss von 25 % gewahrt, wenn in einem Gebaude,
das die fiur die 30 %-Fdérderung notwendige NEZ nicht
erreicht, ein einzelner zusammengehdriger Bauteil mit
folgenden Mindest-Dammstarken bzw. héchstzulassi-
gen U-Werten saniert wird.

- Auliendecken/Dach/oberste Gescholdecke
<0,15 Wm3K;

- Dachschragen < 0,18 W/mK;

- Fenster und Tiren gegen AuBenluft < 1,20 W/m2K
gemal Prifungszeugnis;

- AuBenwande und Wande gegen den Dachraum
und Garagen < 0,25 W/m3K;

- Decken und Wande zu unbeheiztem Keller
< 0,35 W/mZK;

- Erdbertihrte Wande und Fu3boden < 0,35 W/m3K;
- Unbeheizter Keller gegen Auenluft < 0,5 W/m?2K;

- Dammstarke Fensterlaibung = 3 cm (die angegebe-
ne Mindest-Dammstarke bezieht sich auf eine War-
meleitfahigkeit von 0,04 W/mK);

- Fensterglas (bei Tausch nur das Glas)
< 1,10 W/m3K.

3. Erneuerung von Heizkesseln:

Eine Sanierungsférderung wird mit einem Annuitaten-
zuschuss von 25 % gewahrt, wenn in einem Gebaude,
in dem die fur die 30 %/35 %/40 %-Férderung not-
wendige NEZ durch frihere MalRnahmen bereits
erreicht wurde, der Heizkessel erneuert wird. Im Zuge
des Heizkesseltausches werden auch begleitende
energietechnische MaRnahmen wie z.B. Dammung
der Rohrleitungen, Anpassung der Regelung usw.
gefordert.

Bei der Erneuerung von Heizkesseln fiir fossile Brenn-
stoffe sind nur Brennwertgerate forderbar.

4. Ist es auf Grund der vorhandenen Bausubstanz tech-
nisch nicht méglich oder zumutbar, die definierten
U-Werte oder sonstigen Anforderungen zu erreichen,
so koénnen fur das konkrete Sanierungsvorhaben
abweichende Festlegungen getroffen werden.

§5

Forderung der Sanierung von Wohnheimen

(1) Annuitatenzuschlsse werden gewabhrt fiir Darlehen
im Ausmaf von hdchstens 50 % der forderbaren Sanie-
rungskosten.

(2) Die Laufzeit des bezuschussten Darlehens betragt
15 Jahre, wobei die Férderungswerberin oder der Forde-
rungswerber Uber die gesamte Laufzeit eine halbjahrliche
Annuitat von 3,58 % vom urspringlichen Darlehensbe-
trag zu bezahlen hat.
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(3) Fur das von der Forderungswerberin oder vom For-
derungswerber aufzunehmende Darlehen muss in Bezug
auf die Darlehenskonditionen die Zustimmung der Abtei-
lung Wohnbauférderung eingeholt werden. Das Land
Oberosterreich Ubernimmt fir das aufgenommene Hypo-
thekardarlehen die Haftung.

(4) Der Annuitatenzuschuss betragt die Differenz von
3,58 % auf die tatsachliche Annuitat des bewilligten Darle-
hens.

§6
Annuitaten- und einmalige,
nicht riickzahlbare Zuschiisse

(1) Fur die Rickzahlung von Darlehen, die fir die
Finanzierung von Sanierungsmaflnahmen aufgenommen
werden, kdnnen Annuitdtenzuschisse gewahrt werden.

(2) Das Ausmal der Annuitdtenzuschisse wird mit
25 %, 30 %, 35 % oder 40 % der Annuitat festgesetzt und
auf die Dauer von hochstens 15 Jahren, bei Passivhau-
sern von hochstens 25 Jahren frilhestens ab Zusiche-
rung, langstens jedoch bis zur ganzlichen Tilgung des
Darlehens, gewahrt.

(3) Wird eine Sanierung gemall § 9 Abs. 1 Z. 3 und 4
durchgeflhrt, kdnnen die Annuitdtenszuschiisse auf die
Dauer von héchstens 20 Jahre gewahrt werden.

(4) Auf Ansuchen kann der gemaR § 8 Abs. 4 ermittel-
te Annuitdtenzuschuss als Bauzuschuss auf die aner-
kannten Sanierungskosten gewahrt werden, wobei fir die
Berechnung dieses Zuschusses das folgende Schema
herangezogen wird: ein Annuitdtenzuschuss von
30 % entspricht einem Bauzuschuss von 20 %, ein
Annuitdtenzuschuss von 35 % entspricht einem Bauzu-
schuss von 25 %, ein Annuitatenzuschuss von 40 %
einem Bauzuschuss von 30 %. Bei Passivhdusern ent-
spricht ein Annuitdtenzuschuss von 40 % einem Bauzu-
schuss von 40 %. Die Basis fur die Ermittlung des Bau-
zuschusses ist jener Betrag, der durch Rechnungen
nachgewiesen wird bis zur Hochstgrenze gemalt § 8
Abs. 1 und 2. Der Bauzuschuss kann nur fir Sanie-
rungsmaflnahmen, deren Ausfiihrung ab 1.1.2009 begon-
nen wurde und deren Rechnungsdatum zwischen dem
1.1.2009 und dem 31.12.2009 liegt, in Anspruch genom-
men werden.

(5) Fur SanierungsmalRnahmen gemaf § 8, mit deren
Ausfiihrung ab 1.1.2009 begonnen wurde und deren
Rechnungsdatum zwischen dem 1.1.2009 und dem
31.12.2009 liegt, kann bei anerkannten Sanierungskos-
ten von mindestens 20.000 Euro ein einmaliger Bauzu-
schuss in Héhe von 1.000 Euro gewahrt werden. Dies gilt
nur fir SanierungsmalRnahmen, fir die ein Annuitaten-
zuschuss in Hohe von mindestens 30 % gewahrt wird und
diese Forderung als Annuitdtenzuschuss in Anspruch
genommen wird.

(6) Auf Ansuchen kann gemeinnutzigen Bauvereini-
gungen, gewerblichen Bautragern, Eigentimergemein-
schaften sowie privaten Vermietern der gemaf § 9 Abs. 3
ermittelte Annuitdtenzuschuss als Bauzuschuss gewahrt
werden, wobei fir die Berechnung dieses Zuschusses
das folgende Schema herangezogen wird: ein Annuita-
tenzuschuss von 30 % entspricht einem Bauzuschuss
von 20 %, ein Annuitatenzuschuss von 35 % entspricht
einem Bauzuschuss von 25 %, ein Annuitatenzuschuss
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von 40 % einem Bauzuschuss von 30 %, bei Passivhau-
sern entspricht ein Annuitdtenzuschuss von 40 % einem
Bauzuschuss von 40 %. Die Basis fur die Ermittlung des
Bauzuschusses ist jener Betrag, der durch Rechnungen
nachgewiesen wird bis zur Hoéchstgrenze gemafl § 9
Abs. 1 und 2. Der Bauzuschuss kann nur fir Sanie-
rungsmafnahmen, deren Ausfiihrung ab 1.1.2009 begon-
nen wurde und deren Rechnungsdatum zwischen dem
1.1.2009 und dem 31.12.2009 liegt, in Anspruch genom-
men werden.

§7
Forderung der Sanierung von
einzelnen Wohnungen

(1) Die Hohe des Darlehens, bis zu der ein 25 %iger
Annuitdtenzuschuss gewahrt wird, betragt flir Sanie-
rungsmaflnahmen innerhalb einer Wohnung hoéchstens
7.500 Euro.

(2) Férderbare MaRnahmen sind:

1. Errichtung einer Beheizungsanlage, unabhangig von
der Nutzheiz-Energiekennzahl des Gebaudes.

2. Einbau von Fenstern und/oder der Wohnungsein-
gangsture mindestens der Widerstandsklasse |l.

§8

Forderung von Hausern bis zu drei Wohnungen

(1) Die Darlehenssumme, bis zu welcher Annuitaten-
zuschisse gewahrt werden, betragt héchstens 37.000
Euro pro Wohnhaus. Wird ein Heizkessel fir fossile
Brennstoffe (nur Brennwertgerate) gefordert, so erhdht
sich das Darlehen um hochstens 3.000 Euro. Als Basis
fur die richtige Dimensionierung des neuen Heizkessels
muss eine Heizlastberechnung durchgefiihrt werden. Bei
einem Passivhaus betragt die hdchste bezuschusste
Darlehenssumme 40.000 Euro.

(2) Werden 6kologische Dammstoffe aus nachwach-
senden Rohstoffen verwendet, so erhoht sich das Darle-
hen um 3.000 Euro. Samtliche AuRenbauteile (Aulen-
wand, oberste Decke/Dach, Kellerdecke, erdanliegender
Boden - ausgenommen erdbertihrende Dammung) mus-
sen zu 100 % mit nachwachsenden 6kologischen Damm-
stoffen versehen werden. Zusatze gegen Feuer, Wasser
und Schadlinge sowie Stltzfasern sind zulassig. Nach-
wachsende oOkologische Dammstoffe sind z.B. Flachs,
Hanf, Holzfaser, Schafwolle, Stroh, Zellulose und Kork.
Die Warmeleitfahigkeit muss < 0,06 W/mK sein (Lambda-
Wert).

(3) Fur forderbare Sanierungsmafinahmen, die nichtin
den Anwendungsbereich des § 4 fallen, wird unabhangig
vom energietechnischen Standard des Gebaudes ein
Annuitatenzuschuss von 25 % gewahrt.

(4) Ein Annuitatenzuschuss von 30 %, 35 % bzw. 40 %
wird gewahrt, wenn auf Grund der durchgefiihrten Sanie-
rungsmalRnahmen die NEZ nach dem festgelegten
Berechnungsverfahren des O.0. Energiesparverbandes
nicht mehr als 80 kWh/m?2a, 65 kWh/m2a bzw. 45 kWh/m?a
oder bei Passivhausern 15 kWh/m2?a Nutzflache betragt.
Ab 1.1.2010 darf die NEZ nicht mehr als 75 kWh/m?3a,
65 kWh/m2?a bzw. 45 kWh/m?a oder bei Passivhausern
15 kWh/m?a betragen.

(5) Die Anspruchsvoraussetzungen sind mit der Ein-
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bringung des Foérderungsansuchens durch ein entspre-
chendes Zertifikat des O.0. Energiesparverbandes nach-
zuweisen.

(6) Fur die Beauftragung eines als Mitglied der Archi-
tekten- und Ingenieurskonsulentenkammer tatigen Archi-
tekten oder Ingenieurskonsulenten mit einer Dienstlei-
stung bestehend zumindest aus der Erstellung von Aus-
schreibungsunterlagen, der technischen Prifung von
Angeboten und der technischen Abnahmeprifung der
Ausfiihrung fir und in Verbindung mit einer Sanierungs-
foérderung kann ein Landesbonus "Thermische Sanie-
rung" in Form eines Bauzuschusses in HOhe von
375 Euro gewahrt werden.

§9
Forderung von Wohnhausern mit mehr
als drei Wohnungen

(1) Annuitatenzuschiisse werden gewahrt fir Darlehen
im Ausmalf’ von héchstens:

1. 80 % der forderbaren Sanierungskosten und
2. 800 Euro pro m? sanierter Nutzflache.

3. 1.000 Euro pro m? sanierter Nutzflache, wenn die
Sanierung in Ortskernen durchgefuhrt wird. Bei
gewerblichen und privaten Bautragern darf hochstens
eine kostendeckende Miete verrechnet werden, die
nicht Uber die nachgewiesenen Finanzierungskosten
der Sanierung hinausgehen darf.

Bei denkmalgeschitzten Objekten gibt es keine Ober-
grenze pro m? sanierter Nutzflache fur das geforderte
Darlehen.

4. Eine Forderung nach Ziffer 3 kann nur bei gleichzeiti-
ger Foérderung durch die Gemeinde in Anspruch
genommen werden.

(2) Die Forderbarkeit ist nur gegeben, wenn die Sanie-
rungskosten 43 Euro pro m? sanierter Nutzflache lber-
steigen.

(3) Fur besonders energiesparende Sanierungen wird
entsprechend der energetischen Qualitat des Gebaudes
nach der Sanierung ein hoherer Annuitdtenzuschuss
gewahrt, wenn die Energiekennzahl gemall O6. Bau-
technikverordnung folgende Werte erstmalig nicht tber-
steigt:

30 % Annuitatenzuschuss:

Ag/Vg groRer gleich 0,8 .......... 80 kWh/m?a,
.......... ab 1.1.2010: 75 kWh/m?2a;
Ag/Vg kleiner gleich 0,2 .......... 40 kWh/m?2a,

.......... ab 1.1.2010: 35 kWh/m?a;

Ag/Vg zwischen 0,2 und 0,8 ... linear ansteigend von
40 bis 80 kWh/m?a oder
26,66 + 66,66 * Ag/Vg;

35 % Annuitatenzuschuss:

Ag/Vg grofer gleich 0,8 .......... 60 kWh/m?2a;
Ag/Vg kleiner gleich 0,2 .......... 30 kWh/m?2a;

Ag/Vg zwischen 0,2 und 0,8 ... linear ansteigend von 30
bis 60 kWh/m?2a oder
20 + 50 * Ag/Vg;
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40 % Annuitatenzuschuss:

Ag/Vg groRer gleich 0,8 .......... 45 kWh/m?2a;
Ag/Vg kleiner gleich 0,2 .......... 22,5 kWh/m3a;
Ag/Vg zwischen 0,2 und 0,8 ... linear ansteigend von

22,5 bis 45 kWh/m?2a oder
15 + 37,5 * Ag/Vg;

Passivhaus:

40 % Annuitatenzuschuss:
15 kWh/m?a

Bei Gebauden, deren durchschnittliche Brutto-Raumhohe
hae Mehr als 3,1 m betrégt, ist fir die Einstufung der
Hohe des Annuitéatenzuschusses die Energiekennzahl mit
dem Faktor (3,1/hg,4) zu multiplizieren und mit dem
Grenzwert zu vergleichen.

Die energietechnischen hochstzuldssigen U-Werte ge-
maf § 4 sind einzuhalten. Die entsprechenden Nachwei-
se haben innerhalb von drei Monaten nach Beginn der
Sanierungsarbeiten zu erfolgen. Wahrend der gesamten
Laufzeit der Annuitdtenzuschisse sind von Organen des
Landes jederzeit einsehbare Aufzeichnungen Uber den
Energieverbrauch zu fihren. Ausgenommen von den
Anforderungen an die Energiekennzahl sind denkmalge-
schitzte Gebaude. Im Zuge der Férderung einer thermi-
schen Sanierung ist auf Basis des neuen Energiestan-
dards eine Uberpriifung der Heizungs- und Warmwas-
seraufbereitungsanlage vorzunehmen. Die sich daraus
ergebenden Anpassungsmafinahmen sind umzusetzen,
sofern diese ohne unverhaltnismanigen technischen oder
wirtschaftlichen Aufwand mdoglich sind.

(4) Die o©kologischen Mindestkriterien und Berech-
nungshinweise sind entsprechend der Anlage einzuhal-
ten.

(5) SanierungsmaRnahmen an Mietwohnungen sind
nur unter folgenden Voraussetzungen férderbar:

1. Uber die Kosten der ordentlichen Verwaltung (§ 6
Abs. 1 Entgeltrichtlinienverordnung 1994) hinausge-
hende Kosten fiir Planung, Bauaufsicht und Bauver-
waltung dirfen den Mietern nur bei umfangreichen
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten (§ 7 Entgelt-
richtlinienverordnung 1994) im Ausmaf von héchstens
5 % angerechnet werden und gelten dann als férder-
bare Sanierungskosten. Bei einer Sanierung gemafR
Abs. 3 kdnnen 9 % verrechnet werden.

2. Die Finanzierung der Sanierungsmafinahmen erfolgt
ausschlieRlich durch geférderte Darlehen, Eigenmittel
des Unternehmens und aus den nichtverbrauchten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen.

3. Die Hohe des Eigenmitteleinsatzes hat 20 % abzuglich
der angesparten Erhaltungs- und Verbesserungs-
beitrage zu betragen.

4. Die Laufzeit eingesetzter, riickzahlbarer Eigenmittel
betragt mindestens die Laufzeit des Annuitatenzu-
schusses bei einem Zinssatz, der hochstens der
Sekundarmarktrendite fir Bundesanleihen abzlglich
eines Prozentpunktes entspricht.

5. Eingehobene Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage
sind zugunsten der Mieter angemessen zu verzinsen.
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§ 10
ErweiterungsmaRnahmen

(1) Werden Erweiterungsmaflnahmen (Zu- und Einbau
von Wohnraumen und Wohnungen) durchgefiihrt, so
kann die Hohe des Darlehens, bis zu der Annuitatenzu-
schiusse gewahrt werden, bis 800 Euro pro m? neu
geschaffener Wohnnutzflache (max. 90 m? pro Wohnung)
betragen.

(2) Die Hohe des Darlehens, bis zu welcher Annuita-
tenzuschisse gewahrt werden, betragt bei der Forderung
von zusétzlichen Wohnrdumen (§ 1 Abs. 2) hdchstens
13.500 Euro pro Einheit.

§ 11

Forderung fiir den Anschluss an Fernwarme

(1) Die Hohe des Darlehens, bis zu der Annuitatenzu-
schiisse gewahrt werden, betragt fir den Anschluss an
Fernwarme bei Wohnhausern mit mehr als drei Wohnun-
gen héchstens 2.000 Euro pro Wohnung.

(2) Wird bei Wohnhausern mit mehr als drei Wohnun-
gen ein Fernwarmeanschluss zumindest fur Heizung
unter finanzieller Beteiligung eines Energieversorgungs-
unternehmens errichtet, so kann ein Annuitatenzuschuss
in Hohe von 35 % zu einem Darlehen mit einer Laufzeit
von 25 Jahren fir die Kosten der Fernwarmeverteilung ab
dem Hausanschluss sowie die durch die Umstellung auf
die Fernwarme in der Wohnung entstehenden Kosten
gewahrt werden. Die finanzielle Beteiligung des Energie-
versorgungsunternehmens hat zumindest in der unent-
geltlichen Errichtung des Hausanschlusses zu bestehen.
Wird diese Forderung von Wohnungseigentimern in
Anspruch genommen, so kann alternativ ein Bauzu-
schuss in Hohe von 25 % gewahrt werden.

Eine Férderung gemaR § 7 fur ein Heizsystem kann nicht
zusatzlich in Anspruch genommen werden.

(3) Wird bei einem bestehenden Fernwarmeanschluss
der Wohnung der Warmwasser-Anschluss nachtraglich
auf Fernwarme umgestellt, so kann ein Bauzuschuss von
500 Euro gewahrt werden. Dieser Bauzuschuss kann
nicht fir Investitionen, die gemal § 11 Abs. 2 gefordert
werden, in Anspruch genommen werden.

§12
Contracting

(1) Im Rahmen eines Einspar-Contractings wird die
Investitionstangente des Contracting-Vertrags im Zuge
der Sanierung als Sanierungskosten anerkannt und unter
folgenden Voraussetzungen gefordert:

1. Es muss sich um Investitionen zur energetischen
Sanierung von Gebauden handeln; mit den dadurch
erzielten Energiekosteneinsparungen erfolgt zumin-
dest ein Teil der Refinanzierung dieser Investitionen.

2. Die Investitionskosten des Contractors sind der For-
derstelle nachzuweisen.

3. Der Contractor muss die fir seine Tatigkeiten ein-
schlagigen Gewerbeberechtigungen oder sonstigen
notwendigen behordlichen Befugnisse besitzen.

4. Dem Projekt muss eine umfassende energetische
Feinanalyse zu Grunde liegen, deren Resultat eine
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Auflistung der sinnvoll méglich scheinenden MaRnah-
men samt einer Kosten/Nutzen-Berechnung umfasst.

5. Bei Contracting in Verbindung mit Sanierungen geman
§ 9ist das zur Ausfinanzierung notwendige Eigen- oder
Fremdkapital um den gewahrten Bauzuschuss zu
reduzieren. Die Zinssatzobergrenze gemal § 2 fir die
Verzinsung des eingesetzten Kapitals ist auch im Con-
tracting-Vertrag einzuhalten.

6. Der Contracting-Vertrag ist der Forderstelle vorzule-
gen. Im Contracting-Vertrag sind sdmtliche Beziehun-
gen zwischen Contractor und Contractingnehmer, die
aus dem Projekt resultieren, zu regeln. Der Contrac-
ting-Vertrag muss eine Einspargarantie enthalten.

7. Die dem Contracting-Vertrag zugrundeliegenden Bau-
teile mussen sich bei Eigentumslibergang am Ende
der Contracting-Laufzeit bzw. maximal nach 15 Jahren
oder bei vorzeitiger Auflosung des Contracting-Ver-
trags oder im Konkursfall des Contractors in technisch
einwandfreiem Zustand befinden.

(2) Die Forderung kann gemeinnitzigen Bauvereini-
gungen, gewerblichen Bautrdgern, Wohnungseigenti-
mergemeinschaften, privaten Vermietern und Einzelper-
sonen als Bauzuschuss gemall § 6 Abs. 4 bzw. § 6
Abs. 6 gewahrt werden, wobei der dem Bauzuschuss
zugrundezulegende Annuitatenzuschuss gemalR § 8
Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 1 und 2 festgelegt wird. Dieser muss
vollstandig dafiir verwendet werden, entweder die Héhe
der Contractingrate oder die Laufzeit des Contracting-
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Vertrags zu reduzieren. Der Contracting-Vertrag muss
zwischen dem 1.1.2009 und dem 31.12.2009 abge-
schlossen worden sein.

(3) Die der Bemessung der Férderung zugrundzule-
genden Investitionskosten sind mit den in § 8 bzw. § 9
genannten Betrdgen begrenzt.

§13
Einkommensgrenzen

Fir Sanierungsmafinahmen, mit deren Ausfiihrung ab
1.1.2009 begonnen wurde und deren Rechnungsdatum
zwischen dem 1.1.2009 und dem 31.12.2009 liegt und fir
die ein Annuitdtenzuschuss in H6he von mindestens
30 % gewahrt wird, ist die O6. Einkommensgrenzen-Ver-
ordnung nicht anzuwenden.

§ 14
Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Kund-
machung im Landesgesetzblatt flir Oberdsterreich in
Kraft. Gleichzeitig tritt die O6. Wohnhaussanierungs-Ver-
ordnung 2008, LGBI. Nr. 20, aufRer Kraft.

Fir die O6. Landesregierung:

Dr. Kepplinger
Landesrat

Anlage
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Anlage

Okologische Mindestkriterien und Berechungshin-
weise 06. Wohnhaussanierungs-Verordnung 2009

Wohnhauser mit mehr als drei Wohnungen:

Die folgenden 6kologischen Mindestkriterien sind einzu-
halten. Die entsprechenden Bestimmungen sind in den
Ausschreibungstexten aufzunehmen. Es kénnen jeder-
zeit stichprobenartig Kontrollen bezuglich der Einhaltung
der Anforderungen durchgefiihrt werden.

- HFKW-freie und HFCKW-freie Warmedammstoffe und
Baustoffe (die HFKW-freien und HFCKW-freien War-
medammstoffe und Baustoffe sind der periodisch
aktualisierten Liste des Klimaschutzbeauftragten zu
entnehmen)

- ein Nachweis Uber die einzuhaltende Vermeidung der
sommerlichen Uberwarmung gema ONORM B 8110
Teil 3 ist auf Verlangen vorzulegen

- bei nachtraglichem Einbau einer Wohnraumliftungs-
anlage mit Warmerutckgewinnung ist eine luftdichte
Gebaudehille mit ng,-Wert kleiner oder gleich 1,5 h-"
auszufuhren

- bei Erneuerung der Heizanlage ist ein wassergetra-
genes System vorzusehen (ausgenommen Passiv-
haus)

- bei gesamthafter Erneuerung des Warmwasserberei-
tungs-Systems sind elektrische Durchlauferhitzer nicht
zulassig

- fachgerechte hydraulische Einregulierung der Warme-
verteilungs/abgabe-Systeme

- kein Einsatz von Tropenholz; Ausnahme: Holzer mit
FSC-Nachweis (Forest Stewardship Council). Dieser
Nachweis ist seitens des Auftragnehmers zu erbringen

- Einsatz emissionsarmer Bauchemikalien, d.h.

- formaldehydarme bzw. formaldehydfreie Holzwerk-
stoffe

- Einsatz von Verlegewerkstoffen fur Boden und Par-
kettlegearbeiten gemaR dem Emissionsstandard
"sehr emissionsarm" (EC1) des international eta-
blierten Codierungssystems EMICODE oder gleich-
wertigen Nachweis

- |osemittel-, biozid- und weichmacherfreie Wand-
und Deckenanstriche, Tapetenkleber

- Lacke, Lasuren, Holzversiegelungen dirfen max.
5 % Losemittel enthalten und missen aromatenfrei
sein. Bei FuRbodenoberflachenbehandlung sind
max. 8 % Losemittelanteil erlaubt

- |6semittelfreie Vorstriche und bituminése Spachtel-
massen

Bei zentralen Heizungsanlagen ist auf Basis des neuen

Energiestandards entsprechend § 9 Abs. 3 eine Uberprii-

fung der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanla-

ge vorzunehmen, wobei folgende Standards einzuhalten

sind:

- der Heizkessel ist zu erneuern, wenn der Abgasverlust
gemaf Tab. 1 Uberschritten wird bzw. bei Warmepumpen
die Jahresarbeitszahl gemaf Tab. 1 nicht erreicht wird

- die Nennleistung des bestehenden oder neuen Heizkes-
sels/Warmeerzeugers muss auf die erforderliche Heizlast
des Gebaudes nach der Sanierung abgestimmt sein

- automatische Regelung (witterungs- oder raumtempe-
raturgefihrte Regelung) der Warmebereitstellung und
Warmeverteilung mit Zeitprogramm
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- die frei zuganglichen Heizungs-/Warmwasserleitungen
in unbeheizten Rdumen mussen eine Mindest-Damm-
starke von 2/3 des Rohrdurchmessers aufweisen

- die Heizungs-Hauptstrange missen hydraulisch einre-
guliert sein (Strangregulierventile u. dgl.)

- bei Erneuerung der Umwalzpumpen sind gemaf Ener-

gieverbrauchs-Kennzeichnung (EU-Energie-Label)
nur Pumpen der Klasse A, A+ und A++ zulassig

Tab. 1: maximal zulassiger Abgasverlust bei Nennleistung
und Mindest-Jahresarbeitszahl

Bezeichnung max. zulassiger | mindest erforder-
Abgasverlust liche Jahres-
in % arbeitszahl

flussige und 10 -

gasformige

Brennstoffe

feste Brennstoffe | 19 -

Warmepumpe - 3

Die sich daraus ergebenden AnpassungsmafRnahmen
der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlage sind
umzusetzen, sofern diese ohne unverhaltnismaiigen
technischen oder wirtschaftlichen Aufwand mdglich sind.

Wohnhauser bis zu drei Wohnungen:

Die folgenden 6kologischen Mindestkriterien sind einzu-
halten. Es kénnen jederzeit stichprobenartig Kontrollen
bezuglich der Einhaltung der Anforderungen durchgefihrt
werden.

- HFKW-freie und HFCKW-freie Warmedammestoffe und
Baustoffe (die HFKW-freien und HFCKW-freien War-
medammstoffe und Baustoffe sind der periodisch
aktualisierten Liste des Klimaschutzbeauftragten zu
entnehmen)

- bei nachtraglichem Einbau einer WohnraumlGftungs-
anlage mit Warmertickgewinnung ist eine luftdichte
Gebaudehulle mit n;,-Wert kleiner oder gleich 1,5 h-
auszufiihren

- bei Erneuerung der Heizanlage ist ein wassergetra-
genes System vorzusehen (ausgenommen Passiv-
haus)

- fachgerechte hydraulische Einregulierung der Warme-
verteilungs/abgabe-Systeme

- bei gesamthafter Erneuerung des Warmwasserberei-
tungs-Systems sind elektrische Durchlauferhitzer nicht
zulassig

- bei Erneuerung der Heizungsumwalzpumpen sind
gemal Energieverbrauchs-Kennzeichnung (EU-Ener-
gie-Label) nur Pumpen der Klasse A, A+ und A++
zulassig

Berechungshinweis Nutzheiz-Energiekennzahl NEZ:

Zur Angabe einer eindimensionalen Energiekennzahl ist
der ermittelte flachenbezogene Heizwarmebedarf zum
Vergleich mit dem jeweiligen Anforderungswert - dieser ist
festgelegt als Energiekennzahl bei einem A/V-Verhaltnis
von 0,8 - mit dem Wert 0,83 * A/V + 0,33 zu dividieren.
Die Anforderungen an die Energiekennzahl bericksichti-
gen bereits eine allfallige Wohnraumliftung mit Warme-
riickgewinnung.



